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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Sodra Hammen, 716415-8961 far hirmed avge &rsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsforeningen har till andamal att i bostadsfSreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Féreningen bildades och registrerades ar 1988 och éverldmnades av interimstyrelsen vid ordinarie
foreningsstdmma 1995. Foreningen dger och forvaltar tre fastigheter - Thule 1, 2, och 3 - med adress Sédra
Smedjegatan 3-23 samt Sédra Kungsgatan 2-40. Féreningen har sitt site i Luled Kommun.

De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan;

Ldgenhetstyp Antal Yta m2
1 rum och kék 13
2 rum och kék 58
3 rum och kok 149
4 rum och kok 69
5 rum och kok 10
Bostédder 299 24315
Lokaler i 1253

Under aret har alla lokaler varit uthyrda.

Byggnader ar fullvirdesforsikrade i Dina Forsikringar. Férsikringen regleras indexmassigt och omfattar bl a
brand-, vattenlednings-, maskin-, inventarie- och ansvarighetsmoment,

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Eric Sandstrém ordfdrande
Christer Ejderberg vice ordférande
Lis-Mari Norberg sekreterare
Lars-Uno Hook ledamot

Bérje Degerman ledamot

Kent Stenman ledamot

Maria Wahlberg ledamot

Vid kommande ordinarie fSreningsstdimma utgér mandattiden for ledaméterna Eric Sandstrém , Bérje Degerman,
Lis-Mari Norberg samt Maria Wahlberg.

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eric Sandstrém, Christer Ejderberg, Borje Degerman och Kent Stenman, tv4 i forening.

Lépande fastighetsskdtsel och forvaltning handhas enligt avtal av féljande entrependrer, vilka alla har
ansvarsforsikring.
Se enligt nedan vésentliga avtal. A
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De senaste &ren har foreningen gjort f5ljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2014 Léagenhetsombyggnation

2014 Tvéittmaskiner

2014 Malning och fogning fasad

2015 Malning

2015 Nya tvéttmaskiner och torktumlare
2015 Investerat i ny garagebelysning
2015 Investerati 6 st nya p-platser

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Under aret har féreningen bytt ut tvéttmaskiner samt bytt garagebelysning och investerat i 6 st nya P-platser.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallplanen. De nidrmste aret planerar styrelsen inte négra stérre
underhallsatgarder.

Ekonomi

Senaste fordndringen géllande arsavgifierna for bostadsrittsligenheterna skedde ar 2005 di de sinktes med 2%
och dr ddrefter of6randrade. Hyrorna for garage- och parkeringsplatser har varit oforindrade sedan ar 1995.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 128 934 994 kr. Under éret har freningen amorterat
8 756 728 kr, varav extra amorteringar 6 000 000 kr. Freningens amorteringstakt motsvarar 46,7 ar exkl extra
amorteringar.

Revisorer
Revisorer har varit Rolf Strémbick , valda av féreningen samt KPMG AB,

Valberedning
Valberedningen har varit Eric Eriksson, Gun-Britt Larsson och Anna Drugge, med Eric Eriksson som
sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 14 april 2015, varvid 58 réstberattigade medlemmar deltog.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Lunet
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Luled energi
Fjarrvirme Luleé energi

Snd,sandning och utemiljo BDX

Framtida forvintad utveckling
Foreningen forvéntar att 2016 4rs resultat blir i likhet med 2015 &rs resultat. Y
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Stdmman har att ta stillning till:
Balanserat resultat efter avsittning till ytire fond 47 889 005
Arets resultat 5779302
Balanseras i ny rikning 53 668 307
Foridndring av fond for yttre underhall
Fondbehallning vid &rets bérjan & 793 556
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015 -676 736
Avsittning till fond enl stimmobeslut 2015 1 800 000
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 716 433
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -543 138
10090 115

Vad betraffar foretagets resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 442, Under aret har 16 ligenhetsoverlatelser skett. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen r att fler 4n en person kan dga samma ldgenhet. Dock
skall noteras att vid stimuman har en bostadsriitt en rst oavsett antalet innehavare. M
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerasoversikt

Nyckeltal

Ur Resultatrikningen, tkr

Rérelseintikter
Rérelsekostnader
Avskrivningar
Finansnetto
Nettoresultat

Ur Balansrikningen, tkr
Omséttningstillgdngar

Andelar o langfristiga fordringar
Anldggningar

Summa tillgangar

Kortfristiga skulder

Ej réntebirande kortfr. skulder
Réntebirande langfr. skulder
Yttre underhallsfond

Eget kaptial exkl yttre uh-fond

Summa skulder och eget kapital

Nyckeltal
Arsavgifter bostdder, kr/m2

Driftskostnad, kr/m2
Laneskuld, kr/m2 *

Yttre underhéllsfond, kr/m2
Likviditet i % **

Soliditet 1 % ***
Genomsnittlig rénta 1an i %
Fjarrvarme/m?2 total yta
Elkostnad /m2
Vattenkostnad/m2

4(18)

2015 2014 2013 2012 2011
23 328 23 326 23 268 23230 23 676
-9 348 -9 770 -11 054 -10 811 -14 551
-4 066 -3 985 -4 920 -4 825 -4 635
-4 135 -4 829 -4 900 -5 156 -5 910

5779 4742 2394 2438 -1420

6722 6 467 4417 5304 5425

592 613 632 652 668
222 524 225918 228 843 233 379 236 307
229 838 232 998 233 892 239335 242 400

6303 6491 7385 6278 6303

78 78 79 81 81

126 178 134 930 140 571 149 514 154 990
10 090 8§ 794 9015 9320 14 247
87 188 82705 76 842 74 142 66779
229 837 232 998 233 892 239335 242 400

764 764 764 764 764

334 345 326 312 288

5043 5385 5902 6279 6 480

395 344 353 365 558

107 100 60 84 86

42 39 37 35 33
5,1 35 3.5 33 3.8
56 56 56 56 B3
70 a5 76 75 72
29 28 27 26 27

*  Eftersom S6dra Hamnen har utékat sin verksamhet med en ldgenhet sd har ytorna i bostadsrittsforeningen
forandrats. Dérfor kan 2013 &rs nyckeltal variera mot fg arsredovisning,

**  Likviditet = OmséttningstillgAngar/kortfristiga skulder
*#% Soliditet = Eget kapital / totalt kapital M
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Ordfirande har ordet

Vir ekonomi ir fortsatt god vilket gett oss méjlighet att till fonden for yttre underhéll avsiitta 716 433 kr
enligt stadgarna. Foreningens banklan uppgar vid arets slut till sammanlagt 128,9 milj. kronor efter
amorteringar pa ldnen under 2015 med 8,7 milj. kronor.

Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna fr 2016, utan 1ata dessa ligga kvar oférandrade.
Foreningens tgdrder for yttre underhall har genomforts enligt plan . Under 2015 har 6 stycken nya
parkeringsplatser anlagts vid Sk2. Vidare har nyenergieffektiv garagebelysning installerats i alla garage.
Installation av nya tvattmaskiner har fortsatt under 4ret.

Den planerade ombyggnaden av befintlig lokal till ligenhet har forsenats beroende p4 mindre vattenskada.
Den uppgradering av véra gronomréden som inleddes under 2014 har slutférts.

Vi tackar ocksa alla de frivilliga medlemmar, som hjilper till med grasklippning och skétsel av véra planteringar.

Féreningen har under dret héllit 6ppet hus-méte dir medlemmarna gavs tillfille att stilla fragor och limna
synpunkter.

%6—01—17
Pt

Ordférande
Eric Sandstrom H
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomséttning I 23 266 769 23 118 966
Ovriga rorelseintikter 2 61 460 207 233
23328229 23326199
Fastighetskostnader
Drift 3 -8 549 181 -8 833 323
Underhall 4 -543 138 -676 737
Ovriga externa kostnader 5 -68 325 -81 605
Personalkostnader 6 -187 231 -178 150
Avskrivningar 7 -4 066 403 -3 985 461
-13 414 279 -13 755275
Rérelseresultat 9913 950 9570 924
Finansiella poster
Resultat frdn vardepapper som ér anliggningstillgdng 8 35104 36 304
Riénteintikter och liknande resultatposter 9 5476 16 374
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -4 175228 -4 881 335
-4 134 648 -4 828 657
Resultat efter finansiella poster 5779 302 4742267
Resultat fore skatt 5779 302 4742 267
Arets resultat 5779 302 4742267

X
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 222 520 759 225910778
Inventarier 12 4052 8 105
222 524 811 225918 883
Finansiella anliggningstillgangar 13
Andel i HSB Norr ek for 6 000 6 000
Andra langfristiga fordringar 585537 606 593
591537 612 593
Summa anliggningstillgangar 223 116 348 226 531 476
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 94 776 83 296
Aktuell skattefordran 22 840 70 815
Avrikning HSB Norr ek for 5839305 4 830 076
Ovriga fordringar 14 230 722 226 545
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter {5 505 419 391 661
6 693 062 5602 393
Kassa och bank 16 28 484 864 495
Summa omsittningstillgdngar 6721 546 6 466 888
SUMMA TILLGANGAR 229 837 894 232 998 364
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31776 847 31776 847
Upplételseavgift 1743 153 1743 153
Yttre underhallsfond 10090 115 8 793 556
43610115 42 313 556
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 47 889 005 44 443 297
Arets resultat 5779 302 4742 267
53 668 307 49 185 564
Summa eget kapital 97 278 422 91 499 12_0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 126 178 266 134 929 726
Ovriga langfristiga skulder 78 390 78 390
126 256 656 135008 116
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 2756 728 2761 996
Leverantérsskulder 959 296 1099271
Fond for inre underhall 20 162 296 164 154
Ovriga skulder 21 47023 43910
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 2377473 2421797
6302816 6491 128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 837 894 232 998 364
Panter och dédrmed jémforliga sikerheter som stallts for egna skulder och avsittningar
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 338 294 000 338 294 000
Varav i eget forvar 2 044 000 2044 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga
H
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Boki6ringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgangen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttj andeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
1 viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda fSrutséttningar. Komponenternas &terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa visentliga komponenter har beaktats s4 vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,2 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjéirt med 20% av tillgangamnas anskaffningsvirden per &r.

Finansieila tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

évriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffhingsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt p& bostider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. Fér flerbostadshus blir avgiften
1243 kr/Igh for 2015, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvérdet.

Skatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ar en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag &r 54 583 802.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2015 och baseras pa
foreningens stadgar. Detta &r en forandring jAmfort med tidigare 4r d4 stimman fattade beslut om reservering och
disposition. Andringen ér baserad pé ny tolkning av stadgarna.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar fordndringar i brf's likvida medel under rakenskapséret. Kassaflodesanalysen har
upprattats enligt direkta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och
utbetalningar. n
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Kassaflodesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lépande verksamheten
Arets resultat 5779 302 4742 267
Avskrivningar,extra ordindra kostnader 4 066 405 3 985 461

9 845 707 8 727728
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 9 845707 8727728
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -52 305 -88 581
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -212 181 =715 723
Kassafléde frin den lopande verksamheten 9581221 7923 424
Investeringsverksamheten
Investeringar e -672 331 -1 059 056
Kassaflode fran investeringsverksamheten -672 331 -1 059 056
Finansieringsverksamheten
Insatser/upplételseavg fsg lgh 900 000
Forandring av fin. anl. tillging 21 056 19 856
Amortering av laneskulder -8 756 728 -5 820 279
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -8 735672 -4 900 423
Arets kassaflode 173 218 1963 945
Likvida medel vid irets borjan 5694 571 3730 626
Likvida medel vid drets slut 5867 789 5694 571
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 28 484 864 495
Avrikning HSB Norr ek for 5839305 4830076
5867 789 5694 571 M

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan ldtt omvandlas till kassamedel.

- De har en léptid om hdgst 3 mé&nader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2015 2014
Avgifter 18 585 672 18 577 169
Hyresintékter 2265774 2245099
Intékter el 958 210 836 509
Intdkter uppvéarmning 1462 096 1 462 466
Intékter bredband 1620 1620
23273372 23122 863
Avgar
Avgiftsbortfall - -2 696
Rabatter/Avdrag -6 603 -1201
23 266 769 23 118 966
Not 2 Ovriga rirelseintiikter
2015-12-31 2014-12-3]
Férsékringsersdttningar, bonus,pantforskrivning, Sverlatelser, fastighetsskatt 61 460 207 233
61 460 207 233
Not 3 Drift
2015 2014
Fastighetsskotsel 1419 160 1306113
Reparationer 1085321 1352 560
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 1786 353 1925005
Uppvérmning 1421892 1419403
Vatten 735 501 724 573
Renhallning 563 204 563 634
Ovrigt - 600
Forvaltningskostnader 337 474 378 879
Forsakring 103 206 92 105
Fastighetsskatt/avgift 506 524 498 776
Kommunikation och media
Datakommunikation 358 649 358 459
Kabel- TV 231 897 213216
8 549 181 8 833323
Not 4 Underhall
2015 2014
Utfort underhall lokaler - 130 450
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen -25 902 69 538
Utford underhall installationer 440 621 57 891
Uttért underhall huskropp utvandigt 128 419 333 929
Utfort underhéll garage och parkering = 84 929
543 138 676 737
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Férbrukningsmaterial och - inventarier 17983 8923
Telefon och porto mm 17 779 10 869
Konsult och bankkostnader 5584 42 105
Bolagsverket, arsredovisningar, fika 26 979 16 745
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB - 2 963

68 325 81605 4
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Not 6 Personalkostnader

2015 2014
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under rakenskapséret.
Vicevird har varit Arne Nikolausson
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 145 500 140 700
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2 000
Sociala kostnader fortroendevalda 25415 24 531
172 915 167 231
Kostnader for fastighetsskotsel
Pensionskostnader 450 -16
Forsdkring/medlemskap Fastigo 10 680 10 680
Ovriga personalkostnder 3186 255
187 231 178 150
Not 7 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader 3 983 468 3 981 408
Inventarier 4053 4053
Utrangering 78 882 -
4 066 403 3 985 461
Not 8 Intikter fran langsiktiga fordringar
2015 2014
Rinteintdkter, anslutningsldn Luled Energi 35104 36 304
Summa 35104 36304
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2015 2014
Rénteintdkter transaktionskonto 2 634 13 850
Ovriga rinteintikter 2 842 2524
Summa 5476 16 374
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1in 4175228 4 881397
Ovriga finansiella kostnader - -62

Summa 4175228 4881335 ,,



Brf Sodra Hamnen
716415-8961

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade nedskrivaingar av fastighet
Nedskrivning av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan p& anskaffningsvérdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 13 Finansiella anldggningstillgangar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Andel i SCB

Redovisat viirde vid arets slut

Vid érets borjan
Amortering anslutningslan Lule4 Energi

Redovisat virde vid arets slut
Totalt redovisat virde vid arets slut

Not 14 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

13(18)

2015-12-31 2014-12-31
337 569 980 336 124 813
672 331 1 445 167
-293 690
337948 621 337 569 980
~-61000 000 -61 000 000
-61 000 000 -61 000 000
-69 055 033 -65 073 625
214 808
-3 983 468 -3 981 408
-72 823 693 -69 055 033
204 124 928 207 514 947
18 395 831 18 395 831
222 520 759 225 910 778
186 234 000 186 234 000
52 577 000 52 577000
2015-12-31 2014-12-31
306 226 306 226
306 226 306 226
-298 121 -294 068
4053 -4 053
-302 174 -298 121
4052 8105
20135-12:31 2014-12-31
6 000 6 000
6 000 6 000
606 593 626 449
-21 056 -19856
585 537 606 593
591 537 612 593
2015-12-31 2014-12-31
2044 -
228 678 226 545
230 722 226 545 4
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31 2014-12-31
Gemensambhetsel 337 154 303 070
Fastighetsforsakring 26 648 23262
Comhem 54 667 53933
Alltele 717 717
Ovriga fordringar 86 233 10 679
505 419 391 661
Not 16 Bank
2015-12-31 2014-12-31
Handkassa 2 500 2 500
Kapitalkonto 25984 861 995
28 484 864 495
Not 17 Eget kapital
Inbetalda Uppldtelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 31776 847 1743 153 8793 556 44 443 297 4742 267
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut
2015-04-14 1123 264 3619003 -4 742 267
Foérdndring 1 yttre fond
2015-12-31 173 295 -173 295
Arets resultat 5779302
Vid arets slut 31776 847 1743 153 10090 115 47 889 005 5779302
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Riéinte konv. datum Rdénta rorlig del 2015-12-31 2014-12-31
NOBK Rorligt 1,47% 27 750 000 28 350 000
SHYP 2016-03-03 0,58% 51238979 51 760 495
SHYP 2016-06-03 0,80% 16 686 155 19 886 015
SHYP 2016-12-30 0,80% 21 088 260 25266012
NOBK 2019-03-04 1,47% 12 171 600 12 429 200
Nasta ars amortering berdknas uppga till -2 756 728 -2 761 996
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 126 178 266 134 929 726
Genomsnittsrénta vid drets utgéng 3,1% 3.5%
Amorteringar inom 1 - 5 dr berdknas uppga till 13 783 640 13 809 980
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppg3 till 112 394 626 121 119 746
126 178 266 134 929 726
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014
Kortfristig del avldngfristig skuld ( nésta &rs beriknade amorteringar) 2756728 2761996
2756 728 2761 996
Not 20 Fond for inre underhall
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 164 154 168 272
Uttag under aret -1 858 -4 118
Vid drets utgang 162 296 164 154 4
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Not 21 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Momsskuld 47023 43910
47023 43 910

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Réntor 82 407 123 031
Forutbetalda avgifter/hyror 1902078 1 899 840
Borevision 15 794 15794
El 170 730 189 544
Fjarrvirme 163 663 162 688
Renhallning 12 796 12912
Snéréjning - 1163
Ovrigt 30 005 16 825

2377473 2421797 A
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Sédra Hamnen, org. nr 716415-8961

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Sédra Ham-
nen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r dndamdlsenliga med hénsyn till omstéindig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Sédra Hamnens finansiella stélining per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningshe-
réttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Sédra Hamnen for
&r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala 0ss om forslaget till
dispositicner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &t-
gérder och forhdllanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot freningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med drsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansriikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intidkter och kostnader under riikenskapsaret. Overstiger intiikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstdr forlust. Styrelsen ska till forningsstimman féresld hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsitining/ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Fareningens tillgdngar bestar av anliggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel’ansamlad forslust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, férsékringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhdll av mindre omfattning som inte
ingér i foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgiirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera 4r.

Anlidggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som ér anskaffade for Jangvarigt bruk inom freningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre sikt dn ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa fsrmagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dilig likviditet bedéms
utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristi ga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfiistiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsiittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhall finns dokumenterat i
féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsdttning till och aterforing frén underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gbrs i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stillda sidkerheter
Avser den sdkerhet som lamnats for erhdllna 1dn. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som 1 regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av éverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ar en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk férening vars dndamal ar att upplata bostéider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemmar (bostadsréttshavare). De regler som finns att f5lja nér det giller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer dver ekonomi och forvaltning.

Niéir du kdper en bostadsritt blir du indirekt deligare i bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det 4r ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan iven for fastigheten och dess kringmilji.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.



Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En ékta bostadsriitisforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestr i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekomande fall lokaler) i byggnader som édgs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk oikta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte ir privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler én vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfaretag #r att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmama i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformian av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odk(a bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsféreningar och deras medlemmar”,

Vad dr en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt d&r medlem 1 en bostadsrittsférening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad p4 obegriinsad tid.
Bostadsrétten kan siljas och den kan drvas eller dverlatas pa samma sitt som andra tillgngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan prévad i hyresnémnden.

Agare

Bostadsriéttshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det ér formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsriitt. Bostadsrattshavaren figer en andel i féreningen och har nyttjanderitt till lidgenheten utan tidbegrinsning. Bostadsritten kan
Overlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsriittsforening rider demokrati, En giing varje ar hills en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rGst och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rdst. Stémman dr foreningens hégsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriknin gar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfdlle dér man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande Aret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lémna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till ndsta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriiden och du kan ldmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska goras smirre férindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du ridfraga styrelsen forst och i vissa fall f tillstand innan
du gor ndgra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska tjéina pengar pi ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto béttre blir foreningens ckonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmamas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vil fungerande férening kan
darfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér virme och vatten samt underhall, avskri vningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrittsti lldgg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsréttstilligget ingar da 1 arsavgiften, Bostadsrittsti lldgget omfattar det utékade
underhéllsansvaret bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift? .
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pi bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

BostadsriéttsfSreningen dr en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skts pa sd bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
freningens medlemmar valjer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sd drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadstittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsréttsforeningen kan ofla fa betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantriitt som féreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsréttslagen.

Vad giiller om man vill silja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter mdste finnas i dverldtelscavtalet; vem som &r képare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har féreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala &verlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



